Отчет
об итогах голосования на общем собрании

Полное фирменное наименование общества: Акционерное общество "СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК "БАДАЕВСКИЙ"
Место нахождения общества: город Москва
Адрес общества: 121248, г. Москва, пр-кт Кутузовский, д. 12
Вид общего собрания: Внеочередное
Форма проведения общего собрания: Заочное голосование
Дата определения (фиксации) лиц, имевших право на участие в общем собрании: 10 января 2021 г.

Дата проведения общего собрания (дата окончания приема бюллетеней): 03 февраля 2021 г.
Председательствующий на общем собрании: Исаев Петр Викторович
Секретарь общего собрания: Аксенов Сергей Владимирович
Функции счетной комиссии выполнял регистратор.
Полное фирменное наименование регистратора:  Акционерное общество «Сервис-Реестр»

Место нахождения и адрес регистратора: 107045, г.Москва, ул.Сретенка, д.12.

Имена уполномоченных регистратором лиц:
- Дугина Ксения Николаевна, доверенность № 179 от 09.11.2020 г.

Повестка дня общего собрания:

1. Об одобрении нижеуказанной совокупности взаимосвязанных сделок в соответствии с уставом Общества и законодательством РФ, в том числе в качестве крупной сделки

	Наименование и стороны
	Условия

	(i) ГЕНЕРАЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ №9019 об открытии невозобновляемой рамочной кредитной линии между ПАО «Сбербанк России» в качестве кредитора и Обществом в качестве заемщика
	Открытие невозобновляемой рамочной кредитной линии по нижеуказанным договорам  №9019/1 и №9019/2. Данные договоры являются неотъемлемой частью соглашения.



	Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

	(ii) ДОГОВОР №9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии между ПАО «Сбербанк России» в качестве кредитора и Обществом в качестве заемщика
	Открытие невозобновляемой кредитной линии:

на цели полного погашения текущей задолженности по Договору займа от 17.03.2020 (в сумме основного долга), заключенному между Заемщиком и ООО «Сбербанк Инвестиции» (Займодавец) (далее – Рефинансируемый договор займа) в сумме не более 5 000 000 000 (Пять миллиардов) рублей (далее – Транш 1);

на цели рефинансирования затрат, связанных с проектированием, разработкой  исходно-разрешительной документации (далее – ИРД), прочими подготовительными работами до получения разрешений на строительство «Многофункционального жилого комплекса с подземной автостоянкой, гостиницей, апартаментами и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (далее – Объект 1), реконструкцией с фрагментарной реставрацией и приспособлением объектов культурного наследия на территории Бадаевского пивоваренного завода (далее – Объект 2) по адресу: Москва, Кутузовский проспект вл. 12 стр. 14А, стр.2» (далее 1 –я очередь Проекта/ Проект), в т.ч. на частичное погашение текущей задолженности (в сумме основного долга)  по договору займа № 1/17 СПБПЗ от 12.10.2017, заключенному между ООО «Стройпроект» (Займодавец) и Заемщиком, а также полного погашения по договору займа № 1/17ПТБП  от 25.01.2017, заключенным между Тё П.В. (Займодавец) и Заемщиком (далее – Рефинансируемые займы), в сумме не более 1 400 000 000 (Один миллиард четыреста миллионов) рублей (далее – Транш 2); 

на цели финансирования  затрат, связанных с реализацией 1-й очереди Проекта в том числе для формирования Заемщиком в Московском банке ПАО Сбербанк (далее - Кредитор) покрытия по внутрироссийскому(им) аккредитиву(ам) в российских рублях (далее – Аккредитив) для осуществления расчетов по договорам генерального подряда/технического заказа и другим договорам с поставщиками/подрядчиками, связанным с реализацией Проекта, в сумме не более 22 848 702 550  (Двадцать два миллиарда восемьсот сорок восемь миллионов семьсот две тысячи пятьсот пятьдесят) рублей (далее – Транш 3),

на срок по 10.08.2027 с лимитом:

Период действия лимита

Сумма лимита с учетом лимита предыдущего периода

С даты заключения Договора по дату выполнения условия, указанного в п. 3.3.1 Договора (не включительно) 
6 400 000 000 (Шесть миллиардов четыреста миллионов) рублей
С даты выполнения условия, указанного в п. 3.3.1 Договора (включительно) по 09.09.2025.
29 248 702 550 (Двадцать девять миллиардов двести сорок восемь миллионов семьсот две тысячи пятьсот пятьдесят) рублей
Заемщик уплачивает кредитору проценты за пользование кредитом в валюте кредита по Средневзвешенной процентной ставке (определяемой по формуле. Указанной в договоре). 


	Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

	(iii) ДОГОВОР №9019/2 об открытии невозобновляемой кредитной линии между ПАО «Сбербанк России» в качестве кредитора и Обществом в качестве заемщика
	Открытие невозобновляемой кредитной линии:

На цели финансирования затрат, связанных с проектированием, разработкой исходно-разрешительной документации (далее – ИРД), прочими подготовительными работами до получения разрешений на строительство «Многофункционального жилого комплекса с подземной автостоянкой, гостиницей, апартаментами и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (далее – Объект 3
), реконструкцией с фрагментарной реставрацией и приспособлением объектов культурного наследия на территории Бадаевского пивоваренного завода (далее – Объект 4
) по адресу: Москва, Кутузовский проспект вл. 12 стр. 14А, стр.2» (далее 2 –я очередь Проекта/ Проект) в сумме не более 1 788 185 854 (Один миллиард семьсот восемьдесят восемь миллионов сто восемьдесят пять тысяч восемьсот пятьдесят четыре) рубля (далее – Транш 1);

На цели финансирования затрат, связанных с реализацией 2-й очереди Проекта в том числе для формирования Заемщиком в Московском банке ПАО Сбербанк (далее - Кредитор) покрытия по внутрироссийскому(им) аккредитиву(ам) в российских рублях (далее – Аккредитив) для осуществления расчетов по договорам генерального подряда/технического заказа и другим договорам с поставщиками/подрядчиками, связанным с реализацией Проекта, в сумме не более 23 722 229 436 (Двадцать три миллиарда семьсот двадцать два миллиона двести двадцать девять тысяч четыреста тридцать шесть) рублей (далее – Транш 2),

на срок по 10.08.2027 с лимитом:

Период действия лимита

Сумма лимита с учетом лимита предыдущего периода

С даты заключения Договора по дату выполнения условия, указанного в п. 3.3.1 Договора (не включительно) 
1 788 185 854 (Один миллиард семьсот восемьдесят восемь миллионов сто восемьдесят пять тысяч восемьсот пятьдесят четыре) рубля

С даты выполнения условия, указанного в п. 3.3.1 Договора (включительно) по 09.03.2026.
25 510 415 290 (Двадцать пять миллиардов пятьсот десять миллионов четыреста пятнадцать тысяч двести девяносто) рубля

Заемщик уплачивает кредитору проценты за пользование кредитом в валюте кредита по Средневзвешенной процентной ставке (определяемой по формуле. Указанной в договоре). 


	Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

	(iv) ДОГОВОР ИПОТЕКИ №9019/И1 между ПАО «Сбербанк России» в качестве залогодержателя и Обществом в качестве залогодателя
	Залогодатель передает в последующий залог Залогодержателю принадлежащее Залогодателю на праве собственности/аренды недвижимое имущество, указанное в Приложении №1 к Договору (именуемое далее «Предмет залога» или «Заложенное имущество»), являющемся неотъемлемой частью Договора.

Общая залоговая стоимость Предмета залога, указанного в Приложении № 1 к Договору, составляет 20 613 539 262,97 (Двадцать миллиардов шестьсот тринадцать миллионов пятьсот тридцать девять тысяч двести шестьдесят два рубля 97 копеек). 
Залог распространяется на все неотделимые улучшения Предмета залога, которые в будущем может произвести Залогодатель в течение срока действия Договора.

Обеспечиваются обязательства заемщика по вышеуказанным договорам №9019/1 и №9019/2.


	Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

	(v) Соглашение №9019/1 между ПАО «Сбербанк России» в качестве БАНКА и Обществом в качестве КЛИЕНТА


	КЛИЕНТ дает согласие (заранее данный акцепт) БАНКУ и БАНК имеет право без распоряжения КЛИЕНТА:

Для погашения просроченной задолженности (включающей сумму основного долга, суммы процентов за пользование кредитом, другие платежи) и неустоек по Кредитному договору (Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии №9019/1), списать средства или списывать их по мере поступления в пределах сумм просроченных платежей и неустоек с расчетного счета КЛИЕНТА в рублях (далее Валюта обязательства), указанного в Приложении № 1 к соглашению.

Для погашения срочной задолженности (включающей сумму основного долга, суммы процентов за пользование кредитом, другие платежи) по Кредитному договору Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии DSCdls № 9019/1, списать средства в дату наступления срока выполнения соответствующего обязательства с расчетного счета КЛИЕНТА в Валюте обязательства, указанного в разделе «Счета для погашения срочной задолженности» Приложения № 1 к оглашению.


	Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

	(vi) Соглашение №9019/2 между ПАО «Сбербанк России» в качестве БАНКА и Обществом в качестве КЛИЕНТА


	КЛИЕНТ дает согласие (заранее данный акцепт) БАНКУ и БАНК имеет право без распоряжения КЛИЕНТА:

Для погашения просроченной задолженности (включающей сумму основного долга, суммы процентов за пользование кредитом, другие платежи) и неустоек по Кредитному договору (Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии №9019/2), списать средства или списывать их по мере поступления в пределах сумм просроченных платежей и неустоек с расчетного счета КЛИЕНТА в рублях (далее Валюта обязательства), указанного в Приложении № 1 к соглашению.

Для погашения срочной задолженности (включающей сумму основного долга, суммы процентов за пользование кредитом, другие платежи) по Кредитному договору Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии DSCdls № 9019/2списать средства в дату наступления срока выполнения соответствующего обязательства с расчетного счета КЛИЕНТА в Валюте обязательства, указанного в разделе «Счета для погашения срочной задолженности» Приложения № 1 к оглашению.


	Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

	(vii)  СОГЛАШЕНИЕ №9019 КРЕДИТОРОВ О ПОРЯДКЕ УДОВЛЕТВОРЕНИЯ ИХ ТРЕБОВАНИЙ К ДОЛЖНИКУ между ПАО «Сбербанк России», Обществом, ООО «НОВА-ЛАЙТ», ООО «СТРОЙПРОЕКТ»


	Все термины, используемые с заглавной буквы, имеют значения, указанные в соглашении.

До Погашения Старшей Задолженности Младшая Задолженность может погашаться Должником только на основании письменного согласия Старшего Кредитора. за исключение погашения Младшей задолженности кредитными средствами Договора № 9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020.

Очередность удовлетворения требований Кредиторов, установленная условиями Соглашения, не зависит от момента возникновения соответствующего требования или обязательства, суммы или срока обязательства, из которого возникло соответствующее требование, а также от изменения любых условий таких обязательств.


	Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

	(viii) Изменения к действующим договорам займа, заключенным Обществом в качестве заемщика и ООО «Кроснер» / ООО «Вельта»
	Срок возврата займа – 12 февраля 2028 года.

Займ предоставляется на период до 12 февраля 2028 года. В любом случае заемные средства подлежат возврату (а проценты по ним выплате) не ранее чем через 6 (Шесть) месяцев после полного выполнения Заемщиком обязательств перед  ПАО Сбербанк (далее по тексту именуемому – Кредитор) по Договору №9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года,  Договору №9019/2 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года, причем  просрочка выполнения обязательств перед ПАО Сбербанк является основанием для изменения (переноса) сроков выполнения обязательств перед Заимодавцем.

Заемщик имеет право досрочно возвратить Заем до наступления 12 февраля 2028 года, но не ранее погашения задолженности по Договору №9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года, по Договору №9019/2 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года Заемщик имеет право возвращать Заем частями. При этом частичный возврат займа не может быть ранее погашения задолженности по Договору № 9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года, по Договору № 9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года. 

Стороны установили, что неуплата Заемщиком процентов по Договору займа не является для Сторон существенным изменением обстоятельств как это толкуется статьей 451 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Поправки, изменения и дополнительные соглашения (приложения) к настоящему Договору займа оформляются по соглашению Займодавца и Заемщика исключительно в письменной форме и исключительно при получении письменного согласия на изменения Договора займа от ПАО Сбербанк и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
	Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1


	Вопрос 1.  
1. Об одобрении нижеуказанной совокупности взаимосвязанных сделок в соответствии с уставом Общества и законодательством РФ, в том числе в качестве крупной сделки

Наименование и стороны

Условия

(i) ГЕНЕРАЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ №9019 об открытии невозобновляемой рамочной кредитной линии между ПАО «Сбербанк России» в качестве кредитора и Обществом в качестве заемщика
Открытие невозобновляемой рамочной кредитной линии по нижеуказанным договорам  №9019/1 и №9019/2. Данные договоры являются неотъемлемой частью соглашения.

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1
(ii) ДОГОВОР №9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии между ПАО «Сбербанк России» в качестве кредитора и Обществом в качестве заемщика

Открытие невозобновляемой кредитной линии:

на цели полного погашения текущей задолженности по Договору займа от 17.03.2020 (в сумме основного долга), заключенному между Заемщиком и ООО «Сбербанк Инвестиции» (Займодавец) (далее – Рефинансируемый договор займа) в сумме не более 5 000 000 000 (Пять миллиардов) рублей (далее – Транш 1);

на цели рефинансирования затрат, связанных с проектированием, разработкой  исходно-разрешительной документации (далее – ИРД), прочими подготовительными работами до получения разрешений на строительство «Многофункционального жилого комплекса с подземной автостоянкой, гостиницей, апартаментами и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (далее – Объект 1), реконструкцией с фрагментарной реставрацией и приспособлением объектов культурного наследия на территории Бадаевского пивоваренного завода (далее – Объект 2) по адресу: Москва, Кутузовский проспект вл. 12 стр. 14А, стр.2» (далее 1 –я очередь Проекта/ Проект), в т.ч. на частичное погашение текущей задолженности (в сумме основного долга)  по договору займа № 1/17 СПБПЗ от 12.10.2017, заключенному между ООО «Стройпроект» (Займодавец) и Заемщиком, а также полного погашения по договору займа № 1/17ПТБП  от 25.01.2017, заключенным между Тё П.В. (Займодавец) и Заемщиком (далее – Рефинансируемые займы), в сумме не более 1 400 000 000 (Один миллиард четыреста миллионов) рублей (далее – Транш 2); 

на цели финансирования  затрат, связанных с реализацией 1-й очереди Проекта в том числе для формирования Заемщиком в Московском банке ПАО Сбербанк (далее - Кредитор) покрытия по внутрироссийскому(им) аккредитиву(ам) в российских рублях (далее – Аккредитив) для осуществления расчетов по договорам генерального подряда/технического заказа и другим договорам с поставщиками/подрядчиками, связанным с реализацией Проекта, в сумме не более 22 848 702 550  (Двадцать два миллиарда восемьсот сорок восемь миллионов семьсот две тысячи пятьсот пятьдесят) рублей (далее – Транш 3),

на срок по 10.08.2027 с лимитом:

Период действия лимита

Сумма лимита с учетом лимита предыдущего периода

С даты заключения Договора по дату выполнения условия, указанного в п. 3.3.1 Договора (не включительно) 
6 400 000 000 (Шесть миллиардов четыреста миллионов) рублей
С даты выполнения условия, указанного в п. 3.3.1 Договора (включительно) по 09.09.2025.
29 248 702 550 (Двадцать девять миллиардов двести сорок восемь миллионов семьсот две тысячи пятьсот пятьдесят) рублей
Заемщик уплачивает кредитору проценты за пользование кредитом в валюте кредита по Средневзвешенной процентной ставке (определяемой по формуле. Указанной в договоре). 

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1
(iii) ДОГОВОР №9019/2 об открытии невозобновляемой кредитной линии между ПАО «Сбербанк России» в качестве кредитора и Обществом в качестве заемщика

Открытие невозобновляемой кредитной линии:

На цели финансирования затрат, связанных с проектированием, разработкой исходно-разрешительной документации (далее – ИРД), прочими подготовительными работами до получения разрешений на строительство «Многофункционального жилого комплекса с подземной автостоянкой, гостиницей, апартаментами и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (далее – Объект 3
), реконструкцией с фрагментарной реставрацией и приспособлением объектов культурного наследия на территории Бадаевского пивоваренного завода (далее – Объект 4
) по адресу: Москва, Кутузовский проспект вл. 12 стр. 14А, стр.2» (далее 2 –я очередь Проекта/ Проект) в сумме не более 1 788 185 854 (Один миллиард семьсот восемьдесят восемь миллионов сто восемьдесят пять тысяч восемьсот пятьдесят четыре) рубля (далее – Транш 1);

На цели финансирования затрат, связанных с реализацией 2-й очереди Проекта в том числе для формирования Заемщиком в Московском банке ПАО Сбербанк (далее - Кредитор) покрытия по внутрироссийскому(им) аккредитиву(ам) в российских рублях (далее – Аккредитив) для осуществления расчетов по договорам генерального подряда/технического заказа и другим договорам с поставщиками/подрядчиками, связанным с реализацией Проекта, в сумме не более 23 722 229 436 (Двадцать три миллиарда семьсот двадцать два миллиона двести двадцать девять тысяч четыреста тридцать шесть) рублей (далее – Транш 2),

на срок по 10.08.2027 с лимитом:

Период действия лимита

Сумма лимита с учетом лимита предыдущего периода

С даты заключения Договора по дату выполнения условия, указанного в п. 3.3.1 Договора (не включительно) 
1 788 185 854 (Один миллиард семьсот восемьдесят восемь миллионов сто восемьдесят пять тысяч восемьсот пятьдесят четыре) рубля

С даты выполнения условия, указанного в п. 3.3.1 Договора (включительно) по 09.03.2026.
25 510 415 290 (Двадцать пять миллиардов пятьсот десять миллионов четыреста пятнадцать тысяч двести девяносто) рубля

Заемщик уплачивает кредитору проценты за пользование кредитом в валюте кредита по Средневзвешенной процентной ставке (определяемой по формуле. Указанной в договоре). 

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

(iv) ДОГОВОР ИПОТЕКИ №9019/И1 между ПАО «Сбербанк России» в качестве залогодержателя и Обществом в качестве залогодателя
Залогодатель передает в последующий залог Залогодержателю принадлежащее Залогодателю на праве собственности/аренды недвижимое имущество, указанное в Приложении №1 к Договору (именуемое далее «Предмет залога» или «Заложенное имущество»), являющемся неотъемлемой частью Договора.

Общая залоговая стоимость Предмета залога, указанного в Приложении № 1 к Договору, составляет 20 613 539 262,97 (Двадцать миллиардов шестьсот тринадцать миллионов пятьсот тридцать девять тысяч двести шестьдесят два рубля 97 копеек). 
Залог распространяется на все неотделимые улучшения Предмета залога, которые в будущем может произвести Залогодатель в течение срока действия Договора.

Обеспечиваются обязательства заемщика по вышеуказанным договорам №9019/1 и №9019/2.

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

(v) Соглашение №9019/1 между ПАО «Сбербанк России» в качестве БАНКА и Обществом в качестве КЛИЕНТА

КЛИЕНТ дает согласие (заранее данный акцепт) БАНКУ и БАНК имеет право без распоряжения КЛИЕНТА:

Для погашения просроченной задолженности (включающей сумму основного долга, суммы процентов за пользование кредитом, другие платежи) и неустоек по Кредитному договору (Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии №9019/1), списать средства или списывать их по мере поступления в пределах сумм просроченных платежей и неустоек с расчетного счета КЛИЕНТА в рублях (далее Валюта обязательства), указанного в Приложении № 1 к соглашению.

Для погашения срочной задолженности (включающей сумму основного долга, суммы процентов за пользование кредитом, другие платежи) по Кредитному договору Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии DSCdls № 9019/1, списать средства в дату наступления срока выполнения соответствующего обязательства с расчетного счета КЛИЕНТА в Валюте обязательства, указанного в разделе «Счета для погашения срочной задолженности» Приложения № 1 к оглашению.

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

(vi) Соглашение №9019/2 между ПАО «Сбербанк России» в качестве БАНКА и Обществом в качестве КЛИЕНТА

КЛИЕНТ дает согласие (заранее данный акцепт) БАНКУ и БАНК имеет право без распоряжения КЛИЕНТА:

Для погашения просроченной задолженности (включающей сумму основного долга, суммы процентов за пользование кредитом, другие платежи) и неустоек по Кредитному договору (Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии №9019/2), списать средства или списывать их по мере поступления в пределах сумм просроченных платежей и неустоек с расчетного счета КЛИЕНТА в рублях (далее Валюта обязательства), указанного в Приложении № 1 к соглашению.

Для погашения срочной задолженности (включающей сумму основного долга, суммы процентов за пользование кредитом, другие платежи) по Кредитному договору Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии DSCdls № 9019/2списать средства в дату наступления срока выполнения соответствующего обязательства с расчетного счета КЛИЕНТА в Валюте обязательства, указанного в разделе «Счета для погашения срочной задолженности» Приложения № 1 к оглашению.

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

(vii)  СОГЛАШЕНИЕ №9019 КРЕДИТОРОВ О ПОРЯДКЕ УДОВЛЕТВОРЕНИЯ ИХ ТРЕБОВАНИЙ К ДОЛЖНИКУ между ПАО «Сбербанк России», Обществом, ООО «НОВА-ЛАЙТ», ООО «СТРОЙПРОЕКТ»

Все термины, используемые с заглавной буквы, имеют значения, указанные в соглашении.

До Погашения Старшей Задолженности Младшая Задолженность может погашаться Должником только на основании письменного согласия Старшего Кредитора. за исключение погашения Младшей задолженности кредитными средствами Договора № 9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020.

Очередность удовлетворения требований Кредиторов, установленная условиями Соглашения, не зависит от момента возникновения соответствующего требования или обязательства, суммы или срока обязательства, из которого возникло соответствующее требование, а также от изменения любых условий таких обязательств.

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

(viii) Изменения к действующим договорам займа, заключенным Обществом в качестве заемщика и ООО «Кроснер» / ООО «Вельта»

Срок возврата займа – 12 февраля 2028 года.

Займ предоставляется на период до 12 февраля 2028 года. В любом случае заемные средства подлежат возврату (а проценты по ним выплате) не ранее чем через 6 (Шесть) месяцев после полного выполнения Заемщиком обязательств перед  ПАО Сбербанк (далее по тексту именуемому – Кредитор) по Договору №9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года,  Договору №9019/2 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года, причем  просрочка выполнения обязательств перед ПАО Сбербанк является основанием для изменения (переноса) сроков выполнения обязательств перед Заимодавцем.

Заемщик имеет право досрочно возвратить Заем до наступления 12 февраля 2028 года, но не ранее погашения задолженности по Договору №9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года, по Договору №9019/2 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года Заемщик имеет право возвращать Заем частями. При этом частичный возврат займа не может быть ранее погашения задолженности по Договору № 9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года, по Договору № 9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года. 

Стороны установили, что неуплата Заемщиком процентов по Договору займа не является для Сторон существенным изменением обстоятельств как это толкуется статьей 451 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Поправки, изменения и дополнительные соглашения (приложения) к настоящему Договору займа оформляются по соглашению Займодавца и Заемщика исключительно в письменной форме и исключительно при получении письменного согласия на изменения Договора займа от ПАО Сбербанк и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

Число голосов, которыми обладали лица, включенные в список лиц, имевших право на участие в общем собрании: 1062023.
Число голосов, приходившихся на голосующие акции общества по данному вопросу повестки дня общего собрания, определенное с учетом положений пункта 4.24 Положения Банка России «Об общих собраниях акционеров» № 660-П от 16.11.2018 г.: 1062023.
Число голосов, которыми обладали лица, принявшие участие в общем собрании по данному вопросу повестки дня: 1019250, что составляет 95.972% от числа голосов, приходившихся на голосующие акции общества по данному вопросу повестки дня общего собрания. Кворум имелся.
Число голосов

Доля голосов %

Число голосов, которыми обладали лица, принявшие участие в общем собрании по данному вопросу повестки дня

1019250

100.000%

Число голосов, отданных за вариант голосования "ЗА"

1019132

99.988%

Число голосов, отданных за вариант голосования "ПРОТИВ"

———

———

Число голосов, отданных за вариант голосования "ВОЗДЕРЖАЛСЯ"

118

0.012%

Число голосов, которые не подсчитывались в связи с признанием бюллетеней недействительными или по иным основаниям

———

———

Формулировка решения, принятого общим собранием по данному вопросу повестки дня:
1. Одобрить нижеуказанную совокупность взаимосвязанных сделок в соответствии с уставом Общества и законодательством РФ, в том числе в качестве крупной сделки

Наименование и стороны

Условия

(i) ГЕНЕРАЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ №9019 об открытии невозобновляемой рамочной кредитной линии между ПАО «Сбербанк России» в качестве кредитора и Обществом в качестве заемщика
Открытие невозобновляемой рамочной кредитной линии по нижеуказанным договорам  №9019/1 и №9019/2. Данные договоры являются неотъемлемой частью соглашения.

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

(ii) ДОГОВОР №9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии между ПАО «Сбербанк России» в качестве кредитора и Обществом в качестве заемщика

Открытие невозобновляемой кредитной линии:

на цели полного погашения текущей задолженности по Договору займа от 17.03.2020 (в сумме основного долга), заключенному между Заемщиком и ООО «Сбербанк Инвестиции» (Займодавец) (далее – Рефинансируемый договор займа) в сумме не более 5 000 000 000 (Пять миллиардов) рублей (далее – Транш 1);

на цели рефинансирования затрат, связанных с проектированием, разработкой  исходно-разрешительной документации (далее – ИРД), прочими подготовительными работами до получения разрешений на строительство «Многофункционального жилого комплекса с подземной автостоянкой, гостиницей, апартаментами и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (далее – Объект 1), реконструкцией с фрагментарной реставрацией и приспособлением объектов культурного наследия на территории Бадаевского пивоваренного завода (далее – Объект 2) по адресу: Москва, Кутузовский проспект вл. 12 стр. 14А, стр.2» (далее 1 –я очередь Проекта/ Проект), в т.ч. на частичное погашение текущей задолженности (в сумме основного долга)  по договору займа № 1/17 СПБПЗ от 12.10.2017, заключенному между ООО «Стройпроект» (Займодавец) и Заемщиком, а также полного погашения по договору займа № 1/17ПТБП  от 25.01.2017, заключенным между Тё П.В. (Займодавец) и Заемщиком (далее – Рефинансируемые займы), в сумме не более 1 400 000 000 (Один миллиард четыреста миллионов) рублей (далее – Транш 2); 

на цели финансирования  затрат, связанных с реализацией 1-й очереди Проекта в том числе для формирования Заемщиком в Московском банке ПАО Сбербанк (далее - Кредитор) покрытия по внутрироссийскому(им) аккредитиву(ам) в российских рублях (далее – Аккредитив) для осуществления расчетов по договорам генерального подряда/технического заказа и другим договорам с поставщиками/подрядчиками, связанным с реализацией Проекта, в сумме не более 22 848 702 550  (Двадцать два миллиарда восемьсот сорок восемь миллионов семьсот две тысячи пятьсот пятьдесят) рублей (далее – Транш 3),

на срок по 10.08.2027 с лимитом:

Период действия лимита

Сумма лимита с учетом лимита предыдущего периода

С даты заключения Договора по дату выполнения условия, указанного в п. 3.3.1 Договора (не включительно) 
6 400 000 000 (Шесть миллиардов четыреста миллионов) рублей
С даты выполнения условия, указанного в п. 3.3.1 Договора (включительно) по 09.09.2025.
29 248 702 550 (Двадцать девять миллиардов двести сорок восемь миллионов семьсот две тысячи пятьсот пятьдесят) рублей
Заемщик уплачивает кредитору проценты за пользование кредитом в валюте кредита по Средневзвешенной процентной ставке (определяемой по формуле. Указанной в договоре). 

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

(iii) ДОГОВОР №9019/2 об открытии невозобновляемой кредитной линии между ПАО «Сбербанк России» в качестве кредитора и Обществом в качестве заемщика

Открытие невозобновляемой кредитной линии:

На цели финансирования затрат, связанных с проектированием, разработкой исходно-разрешительной документации (далее – ИРД), прочими подготовительными работами до получения разрешений на строительство «Многофункционального жилого комплекса с подземной автостоянкой, гостиницей, апартаментами и встроенно-пристроенными нежилыми помещениями (далее – Объект 3
), реконструкцией с фрагментарной реставрацией и приспособлением объектов культурного наследия на территории Бадаевского пивоваренного завода (далее – Объект 4
) по адресу: Москва, Кутузовский проспект вл. 12 стр. 14А, стр.2» (далее 2 –я очередь Проекта/ Проект) в сумме не более 1 788 185 854 (Один миллиард семьсот восемьдесят восемь миллионов сто восемьдесят пять тысяч восемьсот пятьдесят четыре) рубля (далее – Транш 1);

На цели финансирования затрат, связанных с реализацией 2-й очереди Проекта в том числе для формирования Заемщиком в Московском банке ПАО Сбербанк (далее - Кредитор) покрытия по внутрироссийскому(им) аккредитиву(ам) в российских рублях (далее – Аккредитив) для осуществления расчетов по договорам генерального подряда/технического заказа и другим договорам с поставщиками/подрядчиками, связанным с реализацией Проекта, в сумме не более 23 722 229 436 (Двадцать три миллиарда семьсот двадцать два миллиона двести двадцать девять тысяч четыреста тридцать шесть) рублей (далее – Транш 2),

на срок по 10.08.2027 с лимитом:

Период действия лимита

Сумма лимита с учетом лимита предыдущего периода

С даты заключения Договора по дату выполнения условия, указанного в п. 3.3.1 Договора (не включительно) 
1 788 185 854 (Один миллиард семьсот восемьдесят восемь миллионов сто восемьдесят пять тысяч восемьсот пятьдесят четыре) рубля

С даты выполнения условия, указанного в п. 3.3.1 Договора (включительно) по 09.03.2026.
25 510 415 290 (Двадцать пять миллиардов пятьсот десять миллионов четыреста пятнадцать тысяч двести девяносто) рубля

Заемщик уплачивает кредитору проценты за пользование кредитом в валюте кредита по Средневзвешенной процентной ставке (определяемой по формуле. Указанной в договоре). 

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

(iv) ДОГОВОР ИПОТЕКИ №9019/И1 между ПАО «Сбербанк России» в качестве залогодержателя и Обществом в качестве залогодателя

Залогодатель передает в последующий залог Залогодержателю принадлежащее Залогодателю на праве собственности/аренды недвижимое имущество, указанное в Приложении №1 к Договору (именуемое далее «Предмет залога» или «Заложенное имущество»), являющемся неотъемлемой частью Договора.

Общая залоговая стоимость Предмета залога, указанного в Приложении № 1 к Договору, составляет 20 613 539 262,97 (Двадцать миллиардов шестьсот тринадцать миллионов пятьсот тридцать девять тысяч двести шестьдесят два рубля 97 копеек). 
Залог распространяется на все неотделимые улучшения Предмета залога, которые в будущем может произвести Залогодатель в течение срока действия Договора.

Обеспечиваются обязательства заемщика по вышеуказанным договорам №9019/1 и №9019/2.

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

(v) Соглашение №9019/1 между ПАО «Сбербанк России» в качестве БАНКА и Обществом в качестве КЛИЕНТА

КЛИЕНТ дает согласие (заранее данный акцепт) БАНКУ и БАНК имеет право без распоряжения КЛИЕНТА:

Для погашения просроченной задолженности (включающей сумму основного долга, суммы процентов за пользование кредитом, другие платежи) и неустоек по Кредитному договору (Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии №9019/1), списать средства или списывать их по мере поступления в пределах сумм просроченных платежей и неустоек с расчетного счета КЛИЕНТА в рублях (далее Валюта обязательства), указанного в Приложении № 1 к соглашению.

Для погашения срочной задолженности (включающей сумму основного долга, суммы процентов за пользование кредитом, другие платежи) по Кредитному договору Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии DSCdls № 9019/1, списать средства в дату наступления срока выполнения соответствующего обязательства с расчетного счета КЛИЕНТА в Валюте обязательства, указанного в разделе «Счета для погашения срочной задолженности» Приложения № 1 к оглашению.

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

(vi) Соглашение №9019/2 между ПАО «Сбербанк России» в качестве БАНКА и Обществом в качестве КЛИЕНТА

КЛИЕНТ дает согласие (заранее данный акцепт) БАНКУ и БАНК имеет право без распоряжения КЛИЕНТА:

Для погашения просроченной задолженности (включающей сумму основного долга, суммы процентов за пользование кредитом, другие платежи) и неустоек по Кредитному договору (Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии №9019/2), списать средства или списывать их по мере поступления в пределах сумм просроченных платежей и неустоек с расчетного счета КЛИЕНТА в рублях (далее Валюта обязательства), указанного в Приложении № 1 к соглашению.

Для погашения срочной задолженности (включающей сумму основного долга, суммы процентов за пользование кредитом, другие платежи) по Кредитному договору Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии DSCdls № 9019/2списать средства в дату наступления срока выполнения соответствующего обязательства с расчетного счета КЛИЕНТА в Валюте обязательства, указанного в разделе «Счета для погашения срочной задолженности» Приложения № 1 к оглашению.

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

(vii)  СОГЛАШЕНИЕ №9019 КРЕДИТОРОВ О ПОРЯДКЕ УДОВЛЕТВОРЕНИЯ ИХ ТРЕБОВАНИЙ К ДОЛЖНИКУ между ПАО «Сбербанк России», Обществом, ООО «НОВА-ЛАЙТ», ООО «СТРОЙПРОЕКТ»

Все термины, используемые с заглавной буквы, имеют значения, указанные в соглашении.

До Погашения Старшей Задолженности Младшая Задолженность может погашаться Должником только на основании письменного согласия Старшего Кредитора. за исключение погашения Младшей задолженности кредитными средствами Договора № 9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020.

Очередность удовлетворения требований Кредиторов, установленная условиями Соглашения, не зависит от момента возникновения соответствующего требования или обязательства, суммы или срока обязательства, из которого возникло соответствующее требование, а также от изменения любых условий таких обязательств.

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

(viii) Изменения к действующим договорам займа, заключенным Обществом в качестве заемщика и ООО «Кроснер» / ООО «Вельта»

Срок возврата займа – 12 февраля 2028 года.

Займ предоставляется на период до 12 февраля 2028 года. В любом случае заемные средства подлежат возврату (а проценты по ним выплате) не ранее чем через 6 (Шесть) месяцев после полного выполнения Заемщиком обязательств перед  ПАО Сбербанк (далее по тексту именуемому – Кредитор) по Договору №9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года,  Договору №9019/2 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года, причем  просрочка выполнения обязательств перед ПАО Сбербанк является основанием для изменения (переноса) сроков выполнения обязательств перед Заимодавцем.

Заемщик имеет право досрочно возвратить Заем до наступления 12 февраля 2028 года, но не ранее погашения задолженности по Договору №9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года, по Договору №9019/2 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года Заемщик имеет право возвращать Заем частями. При этом частичный возврат займа не может быть ранее погашения задолженности по Договору № 9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года, по Договору № 9019/1 об открытии невозобновляемой кредитной линии от 11.12.2020 года. 

Стороны установили, что неуплата Заемщиком процентов по Договору займа не является для Сторон существенным изменением обстоятельств как это толкуется статьей 451 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Поправки, изменения и дополнительные соглашения (приложения) к настоящему Договору займа оформляются по соглашению Займодавца и Заемщика исключительно в письменной форме и исключительно при получении письменного согласия на изменения Договора займа от ПАО Сбербанк и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

Иные условия, в том числе существенные, в соответствии с тем, как указано в проекте соответствующего документа, приведенного в приложении №1

Дата составления отчёта об итогах голосования на общем собрании 03 февраля 2021 г.
Председательствующий на общем собрании   ________________________ / Исаев П.В. /

Секретарь общего собрания    ________________________ / Аксенов С.В. /




� Строительство Объекта 3 осуществляется на земельных участках с кадастровыми №№ 77:07:0007001:7910, 77:07:0007001:7908


� Реконструкция Объекта 4 (фрагментарная реставрация и приспособление), осуществляется на земельном участке с кадастровым № 77:07:0007001:7909.


� Строительство Объекта 3 осуществляется на земельных участках с кадастровыми №№ 77:07:0007001:7910, 77:07:0007001:7908


� Реконструкция Объекта 4 (фрагментарная реставрация и приспособление), осуществляется на земельном участке с кадастровым № 77:07:0007001:7909.


� Строительство Объекта 3 осуществляется на земельных участках с кадастровыми №№ 77:07:0007001:7910, 77:07:0007001:7908


� Реконструкция Объекта 4 (фрагментарная реставрация и приспособление), осуществляется на земельном участке с кадастровым № 77:07:0007001:7909.
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